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Sao Paulo, dezembro de 2010.

COMUNICADO IMPORTANTE - LEIA ATE O FINAL

DESENVOLVIMENTO E MELHORAMENTOS
PARA O NINHO VERDE - I

Prezado(a) Proprietario(a),

E com grande satisfacdo que Ihe damos excelentes noticias sobre as obras que estéo
sendo executadas no Ninho Verde II.

Este € o melhor momento do loteamento em quantidade de projetos e novas
construgdes. Atualmente, hd 126 obras em andamento e 202 casas prontas. S&do 328
casas, com metragem média de 185 m?, muitas envolvendo dois ou mais lotes, no total
de 60.680 m? de construcao.

4 novos projetos sédo aprovados por més
48 casas por ano, ao custo médio de R$ 184.520,00
Investimento anual de R$ 8.856.960,00

Por isso, convidamos vocé a aproveitar a “Campanha Momentum Premium 35 Anos”,
se cadastrando até o préximo dia 31/01/2011, através do telefone (14) 3886-9030. Veja
as vantagens que a campanha Ihe oferece:

v" Projeto arquitetdnico a custo zero

Basta escolher um dos experientes escritérios de arquitetura selecionados e concluir a
cobertura da casa em até 2 anos, que a Momentum reembolsara 100% do valor pago
pelo projeto

v" 100% de desconto na taxa de conservacio por um ano.

Basta concluir a obra em 3 anos
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A — MODERNIZACAO E AMPLIACAO DE CLUBES

Em breve, serdo iniciadas obras de modernizacéo e ampliacdo das sedes do Clube SLIM:

SEDE PARAISO

a)
b)
c)
d)
e)
f)

o))
h)
i)

)

K)

Novo acesso ao estacionamento, com realocagédo e ampliagéo de vagas;
Construcéo de nova portaria ao lado do estacionamento;
Construgéo de novo bar;

Construgéo de nova e moderna cozinha;

Reforma dos sanitarios;

Realocacéo da sala de jogos;

Fechamento da area social com caixilhos e vidros;

Construcédo de trés quadras de ténis;

Construcéo de duas quadras de futsal;

Construcéo de duas quadras de basquete;

Realocacdo do campo de futebol;

Realocacdo da quadra de vélei;

Construcéo de dois vestiarios com sanitarios para as quadras;
Realocacéo do playground,;

Construcéo de piscina semi olimpica e decks;

Construcédo de vestiario e sanitarios para atender as piscinas; e
Construcéo de bar para a piscina.

SEDE SABIAS

a)
b)
c)
d)
e)
f)
o))
h)

Ampliacdo de &rea coberta para colocacdo de mesas;

Remodelacéo do bar;

Remodelacg&o da cozinha;

Construcédo de area de estar;

Construcédo de escritorio de esportes;

Construcéo de prédio para abrigar o setor de manutencédo e almoxarifado;
Construgéo de novas piscinas e novos decks; e

Ampliacdo do estacionamento para 104 vagas, com a integracdo de mais 10 lotes,
gue foram doados pela Momentum ao clube (obra ja em execucao).

Valor estimado das obras: R$ 2.500.000,00
(custeado pelo SLIM)
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B — IMPLANTACAO DE NOVAS PORTARIAS

Para aprimoramento da seguranca e melhor atendimento dos proprietarios, a portaria
anteriormente existente, que consistia somente de uma guarita, foi substituida por trés novas
portarias. Séo elas:

PORTARIA SOCIAL: Area coberta de 991,86 m? com 20 vagas de estacionamento, destinada
ao atendimento exclusivo de clientes e visitantes, e sede da Central de Monitoramento de
alarmes das casas do empreendimento.

PORTARIA DE SERVICOS: Destinada ao PORTARIA PARA PEDESTRES: Area coberta

controle de entrada de veiculos de entregas de 261,35 m? com 18 vagas de

€ servicos. estacionamento, destinada a entrada de
pedestres.

Valor estimado das obras: R$ 1.350.000,00

(a ser rateado entre os proprietarios)
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C - ASFALTAMENTO DAS AVENIDAS

Anos atras, foi asfaltada a rotatdria da entrada principal e a Avenida 1, no total de 2.505 km de
extensao.

Agora, atendendo ao anseio geral, estdo sendo asfaltadas as avenidas 2, 3, 4, entorno do lago
e parte das Ruas 4, 6, 7, 8, 185 e 190, no total de 9.542 km de extensao, formando um grande
anel viario que comeca e termina nas portarias.

Esta obra envolve remocéo de terra, abertura de caixa, tratamento do subsolo, confeccdo da
base, tratamento impermeabilizante e aderente, colocacao da camada asfaltica e, finalmente, a
sinalizacéo.

Estao sendo implantados, também, os necessarios sistemas de captacdo de aguas pluviais, 0s
nivelamentos das areas contiguas e os gramados das laterais do asfalto.

Com a conclusao da pavimentacdo, nenhum lote estara muito distante do asfalto,
possibilitando a todos maior conforto e seguranca.

Juntamente com o asfalto, estdo sendo construidos 5.694 km de “ecovia”’, com 2,70m de
largura, para caminhada, corrida e ciclismo.

Préximas ao lago, 12 vagas de estacionamento, possibilitardo maior conforto para aqueles que
desejarem desfrutar desse maravilhoso local.

Valor estimado das obras: R$ 7.000.000,00

(a ser rateado entre os proprietarios)

Para executar adequadamente essas obras, a Momentum adquiriu 28 lotes nas quadras KH,

KF, AL e KW.
Valor dos lotes: R$ 446.000,00
(custeado pela Momentum)
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D - ISOLAMENTO DA ESTRADA MUNICIPAL QUE CRUZA O LOTEAMENTO

Depois de muita dedicagdo e esforco, a Momentum, finalmente, conseguiu a aprovacédo da
Prefeitura, para executar por conta dos proprietarios, a realocagéo e isolamento da estrada
municipal, que se sobrepde - em grande trecho - a Avenida 5 do loteamento.

Com essa obra, centenas de veiculos, em sua maioria carretas transportando madeira e
laranja, deixardo de passar por dentro do empreendimento, possibilitando que o loteamento
aumente significativamente a seguranca, privacidade e conforto de todos os proprietarios.

Para a separac¢do da estrada municipal da Avenida 5, serdo necessarias:

a) Eliminacéo de 29 lotes nas quadras LY, NJ, NL, LF, LE, OR e OQ.

Valor dos lotes: R$ 382.800,00

(custeado pela Momentum)

b) Construgdo de duas passagens de nivel, fazendo com que a Avenida 3 e a Avenida 4
(imagem abaixo) passem sob a estrada municipal.
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Valor estimado das obras: R$ 1.050.000,00

(a ser rateado entre os proprietarios)

Rodovia Castello Branco, km 196 T INCORPORAGHD I
CEP: 18640-000 - Pardinho - SP FMOMEMEM > N
Tel: (14) 3886.9030 - Fax: (14) 3886.9039 H ]
www.ninhoverde-2.com.br R 3



‘Ninho
‘Ueﬂr’de

c) Construcdo de 4.800 metros lineares de muros com 3 metros de altura, para separar
longitudinalmente a Avenida 5 da estrada municipal. Esse extenso muro, que isolara a
estrada municipal, também reduzird o barulho e poeira causada pelos caminhdes, e
principalmente, aumentard sobremaneira a seguranca do loteamento.

Valor estimado das obras: R$ 1.680.000,00

(a ser rateado entre os proprietarios)

E — CONSTRUCAO DE NOVOS MUROS DE SEGURANCA

Serdo construidos mais 2.200 metros lineares de muros em pontos vulneraveis do
empreendimento: nas divisas com o Loteamento Serra ltaliana, com a Fazenda Formosa e
com a Florestal Santo In4cio.

Na parte interna de todos os muros, sera plantado San¢do do Campo, espécie indicada para
aumento da seguranca, pela grande quantidade de espinhos.

Valor estimado das obras: R$ 770.000,00
(a ser rateado entre os proprietarios)

F_—IMPLANTACAO DE SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO

Para facilitar o transporte de pessoas dentro do loteamento, sera implantada uma linha circular
de transporte coletivo, através de micro-6nibus que circulard em horérios predefinidos, parando
em 8 pontos distribuidos pelo loteamento, de forma que nenhuma propriedade esteja a mais de
1.000 metros distante de um desses pontos. Cada ponto terd abrigo de 15 m? fechado
lateralmente e com bancos para espera.

O custeio desse servico serd feito por um FUNDO DE TRANSPORTE, formado pela
contribuicdo mensal de apenas R$ 4,00 de cada proprietario, que sera incluida no mesmo
extrato da taxa de conservacdo do loteamento, a fim de evitar taxa bancéria extra, que seria
devida se o valor fosse cobrado em parcela independente.

Ciente da importancia da implantacdo deste sistema para a valorizacdo do empreendimento, a

Momentum administrara o Fundo e prestara o servico de cobranca sem o recebimento de
qualquer taxa administrativa.
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A adocado do sistema gratuito evita custos extras com cobrador, administracdo de valores e
seguranca, dotando o loteamento de servico de primeiro mundo: transporte coletivo gratuito,
beneficiando todos os proprietarios, visitantes e funcionarios.

A demonstracdo mensal da receita e das despesas do FUNDO DE TRANSPORTE estara
disponivel para consulta no site www.ninhoverde-2.com.br/fundodetransporte.

O inicio da operacao do 6nibus circular esté previsto para julho de 2011, data em que o valor
de R$ 4,00 passara a fazer parte do extrato.

Caso vocé ndo concorde com a cobranga, ligue para o SAC até 31/03/2011, a fim de
manifestar sua posicao.

Fundo de Transporte
(administrado pela Momentum sem custo para 0os proprietarios)

G — INFRAESTRUTURA PARA O TRANSPORTE COLETIVO

Para possibilitar o servico de Transporte Coletivo Gratuito, serdo construidos 8 pontos de
6nibus e adquiridos 2 micro-0nibus para o transporte dos passageiros.

Valor estimado do investimento: R$ 420.000,00
(a ser rateado entre os proprietarios)

H — CRIACAO DE CENTRAIS DE MANUTENCAO

Os antigos clubes Gaivotas e Rouxinéis serdao reformados e transformados em 2 grandes
centrais de manutencédo: a Central de Manutencéo Leste e a Central de Manutencéao Oeste.

Cada central sera responsavel por uma area do empreendimento e, além de sua equipe de
funcionérios, contar4 com a seguinte infraestrutura:

a) Garagem para 2 micro-6nibus

b) Garagem para tratores, implementos e veiculos em geral;
c) Sistema para abastecimento dos veiculos acima;

d) Local para armazenamento de maquinas e equipamentos;
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e) Almoxarifado;
f) Vestiario; e
g) Refeitério.

Valor estimado das obras: R$ 300.000,00

(custeado pela Momentum)

| — SISTEMA DE COMUNICACAO

Um moderno sistema de comunicagao digital, composto por 10 torres e uma central, permitira a
instalacéo de interfone, em todas as casas, possibilitando contato entre elas e com as portarias
e escritorio central.

Tal sistema também sera usado no monitoramento das residéncias, possibilitando aos
proprietarios que tenham alarme instalado uma economia mensal correspondente a atual
assinatura da companhia telefénica de celular, pela qual é feita atualmente a comunicagéo
entre as casas e a central de monitoramento.

Outro grande beneficio é que o sistema de comunicagdo permitird, assim que houver
demanda, que empresas terceiras tenham condi¢cdes de oferecer servico de internet banda
larga e telefonia fixa.

Valor estimado do investimento: R$ 390.000,00
(a ser rateado entre os proprietarios)

J = CUSTO TOTAL E RATEIO

Além do desenvolvimento do loteamento e valorizagéo significativa do seu patriménio, com a
execucdo de todas as obras e melhoramentos detalhados acima, a boa noticia € que tudo isso
serd viabilizado através do pagamento de aproximadamente R$ 2.450,00 por proprietério,
divididos em 49 parcelas de R$ 50,00.

Isso mesmo! Para um investimento estimado de R$ 20.256.000,00, vocé despendera
aproximadamente R$ 2.450,00. Trata-se, sem duvida, de um marco histérico alicercado na
eficiéncia da iniciativa privada que, em funcdo do sistema de administracdo do loteamento,
pode atuar sem a ingeréncia de oOrgdos publicos, possibilitando a realizacdo de obras de
gualidade a custos reduzidissimos.
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L — INFORMACOES IMPORTANTES

a) A primeira parcela serd lancada no extrato de janeiro de 2011.

b) O valor das parcelas serd mantido em R$ 50,00, até a conclusdo das obras previstas, a
maioria jA contratadas e executadas e algumas ainda em fase de orcamento e
contratacao.

¢) Todos os documentos referentes as concorréncias, contratos de compra e pagamentos
efetuados, estardo disponiveis para consulta por cinco anos, apés o término de todas
as obras.

d) Acesse o site www.ninhoverde-2.com.br/melhoramentos e acompanhe o andamento
das obras, através de fotos atualizadas e demonstrativos financeiros.

e) Contate o SAC pelo telefone (14) 3886-9030 para qualquer esclarecimento que desejar.

FREQUENTE O LOTEAMENTO E ACOMPANHE AS OBRAS.

VOCE SE SURPREENDERA COM
O DESENVOLVIMENTO E A BELEZA DO NINHO VERDE II.

Atenciosamente,

Mﬁntu;Zpreendimentos Imobiliarios Ltda.

Roberto Manoel Marques
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