Pardinho, 29 de novembro de 2022

\W Ninho Verde I

ECO RESIDENCE

Novidades sobre Melhoramentos

Prezado(a) Proprietario(a)

Ao longo dos ultimos anos, o Ninho Verde Il Eco Residence (NVIIER) recebeu continuamente obras de melhoramentos
que, como o préprio nome ja diz, ttm deixado o loteamento cada vez MELHOR.

No inicio de 2022, n6s comunicamos que, gracas a boa gestao da Momentum e mesmo tendo havido congelamento
das parcelas durante a pandemia, o Fundo de Melhoramentos registrou um saldo positivo de recursos. Ou seja, 0s
recursos arrecadados foram suficientes para pagar as obras feitas e ainda sobrou. Isso permitiu fazer 11 NOVAS OBRAS
que estavam previstas para etapas futuras e, portanto, sem que vocé precise pagar por essas 11 novas obras.
Confira abaixo o status de cada uma dessas obras:

v Troca do telhado da Portaria Social [CONCLUIDO];

onstrugao de mais 4, m de muros de seguranca
v/ Construggo de mais 4,5 km d d
[CONCLUIDOY;

\/ Construgdo de um novo pogo profundo, o pogo de
numero 4 (no lote 21 da quadra FH), para atender a
crescente demanda do loteamento [CONCLUIDOJ;

\/ Ampliagdo da quantidade de vagas de estacionamento
no entorno do lago para maior comodidade dos usuarios
[CONCLUIDOYJ;

\/ Implantacédo de radares para inibir o excesso de
velocidade e aumentar a seguranga no transito do
loteamento [CONCLUIDOJ;

\/ Pavimentacao de mais 6,1 km de vias no
empreendimento [CONCLUIDOJ;

\/ Criagdo de mais uma faixa de acesso automatico na
Portaria Social, para dar mais comodidade e seguranga
para os proprietarios [EM ANDAMENTOYJ;

lluminagéo de 5,7 km da Ecopista

Construgao de uma academia ao ar livre, as margens
da Ecopista ;

Construgao de banheiro na Trilha do Lago

Construgao de outro pogo profundo, para ampliar a
capacidade hidrica do empreendimento e atender ao
desenvolvimento previsto para os préximos anos. Com
essa obra, o NVIIER passara a contar com um total de
cinco pogos com capacidade de producao de mais de
2 milhdes de litros d’agua potavel por dia
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O PILAR DO DESENVOLVIMENTO
DO NINHO VERDE II

M e I h O ra m e n‘to S Vocé ja sabe, mas é importante sempre relembrar

algumas das qualidades desse fundamental
mecanismo de constante desenvolvimento do
loteamento:

o NVIIER foi concebido e implantado com a infraestrutura minima exigida pela Lei n° 6.766/79, permitindo
a aquisicao dos lotes por preco muito inferior aquele que seria praticado se toda a infraestrutura estivesse
implantada;

o desenvolvimento do empreendimento € baseado em gradativas e constantes obras de melhoramentos previstas
no Regulamento do Loteamento, integrante do contrato por vocé assinado quando da aquisigéo do lote;

as obras de melhoramentos sao custeadas pelo Fundo de Melhoramentos mantido com o pagamento de
contribuicdes mensais de TODOS os adquirentes de lotes;

o valor da sua contribuicdo mensal € no maximo de 20% do salario-minimo federal. Essa contribuicdo mensal
garante o permanente desenvolvimento e revitalizagao do loteamento, deixando-o cada vez melhor, atualizado
€ em constante progresso;

todos os recebimentos e despesas do Fundo de Melhoramentos estao discriminados no site
www.ninhoverde-2.com.br, na Area do Proprietario, e sdo atualizados mensalmente;

no site vocé acompanha o saldo do Fundo de Melhoramentos, que atualmente esta positivo em R$ 2.102.924,66
(posicao até 31/10/2022);

o saldo positivo do Fundo de Melhoramentos é remunerado mensalmente com base na TAXA SELIC, que hoje

esta em 13,75% ao ano. E o que é melhor: sem desconto de IRF ou IOF, como haveria se o dinheiro fosse
aplicado em banco.

O CRESCIMENTO E O DESENVOLVIMENTO CONTINUAM

O Até 2018, antes dos melhoramentos da etapa anterior, as casas
q Ue em projeto, em construgdo e prontas somavam 755 unidades.

Hoje, somam 1.809 unidades. Um aumento de 240%)!

V 4
Ve m pO r a I Agora, novas obras serdo realizadas para que o NVIIER continue

cada dia melhor.

PAVIMENTAGCAO DE NOVAS VIAS

@ O NVIIER tem 131,9 quildmetros de ruas e avenidas. Atualmente existem
36,4 quildbmetros de ruas pavimentadas (o equivalente a 28% do total) e
A 95,5 quildmetros de ruas nao pavimentadas.
—\
— Nesta nova etapa dos melhoramentos esta prevista a pavimentacao de mais
W ruas do Ninho Verde I, e vocé indicara quais serao elas.
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ESCOLHA AS OBRAS DE MELHORAMENTOS

Vocé, juntamente com os demais proprietarios, decidira quais obras de pavimentagao deverao ser feitas prioritariamente.

Esta aberta a votagdo na Area do Proprietario do site www.ninhoverde-2.com.br, para que vocé e os demais adquirentes
facam a escolha:

*

as préximas obras de pavimentagdo foram divididas em 10 setores/etapas, que variam de 2,4 a 4,9 km de
extensdo cada;

essa votacgao definira quais serdo as 3 primeiras etapas. Ou seja, entre os 10 setores disponiveis para votagao,
quais séo os 3 que os adquirentes no Ninho Verde Il entendem que devem ser feitos agora;

os critérios para definicdo dos trechos que compreendem cada um dos setores foram: (1) ruas com maior
dificuldade de trafego; (2) ruas com necessidade de drenagem; (3) interligacédo de ruas asfaltadas; (4) volume
de trafego das vias; e (5) distribuicdo das obras por todo o loteamento;

a votagao ficara aberta até o dia 31/01/2023 para que todos tenham tempo de participar. E permitido apenas
um voto por CPF/CNPJ;

vocé pode acompanhar o resultado em tempo real e conferir quem ja participou da votagao;
a ordem de execucao das 3 primeiras etapas respeitara a quantidade de votos recebidos. Portanto, a pavimentacéo

da Etapa 1 contemplara as vias que compde o setor mais votado; assim como a pavimentagao das Etapas 2 e
3, contemplara as vias que compde o segundo e o terceiro setores mais votados, respectivamente.

tagdo Meltonamentod. ar ESCANEIE E VOTE
%’ / [ mce E’ili-""E Utilize a camera do seu celular para escanear

5 .1."“._' 0 QR code ao lado, que direcionara vocé para
M F=£: - o a pagina de login da Area do Proprietario.

DRIRIRISIRIRIPIRIRIRIRIEY

EI. |« Ou se preferir, acesse pelo site
% \www.ninhoverde-2.com.br.

COMPOSICAO DO FUNDO DE MELHORAMENTOS PARA CUSTEIO DAS NOVAS OBRAS

Visando a geragéo de recursos para a realizagéo das novas obras, a partir de janeiro/2023 sera langada em seu extrato,
a importancia de R$ 240,00, correspondente a sua contribuicdo mensal para o Fundo de Melhoramentos.

Esse valor foi definido buscando o equilibrio de 2 critérios:

1.

Arrecadagao necessaria para que o Fundo de Melhoramentos tenha recursos para o custeio das préoximas
etapas no menor tempo possivel;

Limite maximo de contribuicdo mensal estabelecido pelo Regulamento do Loteamento que, como vocé sabe,
nao pode exceder o valor correspondente a 20% do salario-minimo federal.

Essa nova fase de obras sera realizada no ritmo permitido, exclusivamente, pelos recursos existentes em caixa. O
Fundo de Melhoramentos nao tomara empréstimo para custear as novas obras, dado o atual cenario mundial de
instabilidade, com alta da inflagao e juros.

Essa medida implicara num ritmo mais lento de obras, mas com o beneficio de NAO incidéncia de juros sobre
as parcelas e NEM de corregao monetaria mensal.

O valor da contribuicdo mensal sera fixo por 12 meses, sendo corrigido pelo IGP-M apenas anualmente, a fim de preservar
os recursos arrecadados pelo Fundo de Melhoramentos em cada ano. A opgao pelo IGP-M deve-se ao fato de que esse
indice é o que mais se aproxima da variacao de custos da maior parte dos materiais € mao de obra, utilizados nas obras.
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Todas as contribui¢bes sao creditadas no Fundo de Melhoramentos, que pertence aos adquirentes de lotes. Se o dinheiro
arrecadado for suficiente para custear todas as obras eleitas e sobrar, esse valor sera utilizado nas futuras obras de
melhoramentos.

PRESTAGAO DE CONTAS
Lembre-se que vocé tem o direito de conferir e auditar a prestagéo de contas do Fundo de
Melhoramentos do NVIIER. Basta acessar a Area do Proprietario, no site www.ninhoverde-2.com.br.
EED Selecione o menu MELHORAMENTOS, clique em PRESTACAO DE CONTAS e depois indique
a |:|i|:| qual conta deseja ver. Clicando na despesa vocé podera analisar os documentos. Vocé também

podera pedir ao SAC para ver os documentos originais.

Acompanhe mensalmente as atualizagdes!

CONTINUE OPINANDO

Participe das enquetes e envie suas sugestdes ao SAC ou a Ouvidoria.

O NVIIER se mantera em constante desenvolvimento e valorizagao.

Caso necessite de algum esclarecimento, nossa equipe de atendimento esta a sua disposigéo todos
os dias do ano, inclusive aos sabados, domingos e feriados, das 9h as 17h, pessoalmente no SAC

do empreendimento ou pelo telefone (14) 3886-9030.

Siga acompanhando o desenvolvimento do NVIIER nos nossos canais de comunicagao:

+«  Site: www.ninhoverde-2.com.br

« Blog: www.permitaseviver.com.br

¢« Facebook: www.facebook.com/NinhoVerdell

¢ Instagram: www.instagram.com/ninhoverde2/
Atenciosamente,

) )

Momentuln Em reendlméntos Imobiliarios Ltda.

Roberto Manoel Marques
Diretor de Relacionamento com Clientes

E [ '|| E VOCE TEM DUVIDAS?

: o
) ‘.'{d Na pagina de Perguntas Frequentes vocé encontra uma série de conteudos que visam esclarecer as
. i,ﬁ' principais duvidas dos proprietarios sobre diversos assuntos, inclusive sobre o tema MELHORAMENTOS.
EE..- Jd Acesse pela Area do Proprietario, no site do empreendimento, ou através do QR Code.
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